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Soluciones financieras

PORTADA
COMPLEMENTO CUOTAS DE PARTICIPACION DE LA
SEGUNDA EMISION DEL FONDO DE INVERSION
DENOMINADO FONDO DE INVERSION Il EN DESARROLLOS
INMOBILIARIOS

Monto de las Cuotas de Participacion y Moneda: USD4.888.000 (dolares
americanos cuatro millones ochocientos ochenta ylox mil)

Registrado segun Resolucién de la BVPASA N° 2.743/@e fecha 21 de julio de 2023.

Monto del Fondo de Inversion y Moneda: USD 10.50000 (do6lares americanos diez
millones quinientos mil)

Registrado segun Certificado de Registro de la CNY° 006_19012022 de fecha 19
de enero de 2022, modificado por Certificado de Resgro N° 87 13062023 del 13 de
junio de 2023.

Registrado segun Resolucién de la BVPASA N° 2.372/de fecha 02 de febrero de
2022, y su modificatoria la Resolucién de la BVPASA° 2.711/23 de fecha 26 de
junio de 2023.

Julio, 2023

Asuncion, Paraguay
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DECLARACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE PUENTE
AFPISA

“Primera ampliacion de la Serigriscripta segin Resolucion N° 2.743(#8la BVPASA
de fecha 21 de julio de 2023

Esta inscripcion solo acredita que la Serie ha didmgon los requisitos establecidos
legal y reglamentariamente, no significando quB\&ASA exprese un juicio de valor
acerca del mismo, ni sobre el futuro desenvolvitoiele la entidad emisora.

La veracidad de la informacion contable, financi@@nomica, asi como de cualquier
otra informacién suministrada, es de la exclusagponsabilidad del Directorio de Puente
Administradora de Fondos Patrimoniales de Invers®A. (en adelante “Puente
AFPISA").

El Directorio de Puente AFPISA manifiesta, con ceerade declaracion jurada, que el
presente documento contiene informacion veraz igisafe sobre todo hecho relevante
gue pueda afectar la situacion patrimonial econamitinanciera de Puente AFPISA y
toda aquella que deba ser de conocimiento delgmiiniversor con relacion a la presente
emision, conforme a las normas legales y reglamestaigentes.

La CNV y la BVPASA no se pronuncian sobre la calidke los valores emitidos. La
circunstancia que esta Serie haya sido inscriptgmifica que se garantice su pago y la
solvencia del emisor. La informacion contenida €e eocumento es de responsabilidad
de Puente AFPISA. El inversionista deberd evalaacdnveniencia de adquirir estos
valores emitidos, teniendo presente que el o laso@rresponsables del pago son el
emisor y quienes resulten obligados a ello.

RAYMUNDOQ Firmado digitalmente

por RAYMUNDO

MENDOZA  MENDOZA VAZQUEZ
Fecha: 2023.07.25

VAZQU EZ 11:16:19 -04'00'

Raymundo Mendoza
Representante Legal
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LEYENDA PARA EL INVERSIONISTA

Sefor Inversionista;

Antes de invertir consulte e investigue sobre abitben el cual desea participar. Este
documento contiene informacion sobre las caratimassesenciales y riesgos del Fondo
de Inversion Il en Desarrollos Inmobiliarios porgoe se requiere su lectura.

La sociedad administradora del fondo de inversianifiesta con caracter de declaracion
jurada, que el presente documento contiene infadmaeraz.

La CNV no emite opinién sobre la veracidad, exadtib suficiencia de la informacién
contenida en este documento y no asume respousabpor la situacién financiera del
Fondo de Inversidn Il en Desarrollos Inmobiliariba. autorizacion para realizar oferta
publica no implica una recomendacion de inversidbres el fondo o su sociedad
administradora.

La inversion en el fondo no constituye depdsitalmdrro y no cuenta con garantia. La
inversion es a cuenta y riesgo exclusivo del invarsta.

La documentacion relacionada con el presente Rragde Emision Global es de caracter
publico y se encuentra disponible para su coneultas oficinas de la CNV, la BVPASA
y Puente AFPISA.

RAYMUNDO Firmado digitalmente por

RAYMUNDO MENDOZA
MENDOZA VAZQUEZ

Fecha: 2023.07.25 11:16:43
VAZQUEZ -04'00'

Raymundo Mendoza
Representante Legal

021 237 6991
www.puentefondos.com.py



PUENTE

Soluciones financi

PUENTE Administradora

de Inversion

eras

de Fondos Patrimoniales

S.A.

PUENTE ADMINISTRADORA DE FONDOS PATRIMONIALES DE
INVERSION S.A.

Este documento es s6lo un complemento, necesatiandee ser leido con
documento correspondiente al programa de la emigiébal aprobado por la CNV

al cual la presente Serie emitida corresponde.

el

Nombre de la Administradora: Puente Administradora de Fondos Patrimoniales de

Inversion S.A.

Resolucién y fecha de inscripcién de la Administraora en el mercado de valores:

Resolucién No 47E/18 de fecha 31 de julio de

2018.

Moneda y monto de la Serie de Cuotas de Participaii: USD 10.500.000 (délares

americanos diez millones quinientos mil).

Resolucién y fecha de registro de la Ampliacion da Serie 1 en la BVPASA:

2.743/23 del 21/07/2023

RESUMEN DEL FONDO DE INVERSION

Denominacion del Fondo de Inversion:

Fondo de kider Il
Desarrollos Inmobiliarios

en

Certificado de registro del Fondo de Inversio
en la CNV y Resolucion de registro en la
BVPASA:

NnCNV: N° 006_19012022
modificado por el Certificado d
Registro N° 87_13062023.

BVPASA: N° 2.371/22
modificado por la Resolucio
BVPASA 2.711/23 de fecha 2
de junio de 2023.

[¢)

>

Fecha de inscripcién del Fondo de Inversion:

leérdeo de 2022
02 de febrero de 2022

Moneda y monto maximo autorizado:

uUsD
americanos
quinientos mil)

10.500.000 Olafe:s
diez millone

Tipo de titulos a emiti

Cuota:

Plazo de duracion del Fondo de Invers

Diez (10) afios, prorrogables
segun decisién de la asamb
extraordinaria de inversionista

ea

1"

Bolsa en la cual se inscribiraPrograma de
Emision Global:

BVPASA

Forma de emisién de Cuotas de Participe

Se emitira un titulo global pt
cada una de las Series de Cud

tas

021 237 6991
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de Participacion que conform
este fondo de inversién y cuy
contenido se halla ajustado a
términos establecidos en

ejecutiva. Este titulo se emitirg
nombre de la BVPASA
guedara depositado en

liquidaciones,  negociacione
transferencias y  beneficig
correspondientes al titulo glob
se realizaran de acuerdo con
normas y  procedimientg
operativos establecidos en
Reglamento Operativo de
BVPASA y el Reglaments
Operativo del SEN, y en ¢
Contrato de Custodia
Compensacion y Liquidacio
gue sera suscripto con
BVPASA.

Reglamento Operativo del SEN.
Este titulo otorga accion

BVPASA quien actuard de
custodio para los inversionistas,
con arreglo a las disposiciongs
reglamentarias aplicables. Lps

S.A.

0
0S
el

S
al
las
S
el

S & WO

RESUMEN DE LA SERIE DE CUOTAS DE PARTICIPACION

Denominacion de la Serie:

Primera ampliacion dedae 1

Resolucién de registro de la Serie en la
BVPASA:

2.743/23

Valor nominal de los titulos/corte minimo:

USD 10Q@olares americanos un
mil)

Forma de emisién de las Cuotas de
Participacion:

Se emitird un titulo global la Serie 1y

cuyo contenido se halla ajustado a
términos  establecidos en
Reglamento Operativo del SEN. E

titulo otorga accidn ejecutiva. Este

titulo se emitira a nombre de
BVPASA y quedara depositado en

BVPASA quien actuara de custodio

los
el
ste

la
la

para los inversionistas, con arreglo a

las disposiciones reglamentar
aplicables. Las liquidacione

as

o
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negociaciones, transferencias
beneficios correspondientes al titulo
global se realizaran de acuerdo ¢on
las normas y procedimientos
operativos  establecidos en |el
Reglamento  Operativo de |a
BVPASA vy el Reglamento Operativo
del SEN, y en el Contrato de

Custodia, Compensacion y
Liquidacién que sera suscripto con la
BVPASA

Agente Organizadc Puente CBS.

Agente Colocador

Puente CB SA y demas casas da|bol
habilitadas por la CNV

RAYMUNDO Firmado digitalmente por

RAYMUNDO MENDOZA

MENDOZA VAZQUEZ
Fecha: 2023.07.25 11:17:02

VAZQUEZ -04'00"

Raymundo Mendoza
Representante Legal
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GLOSARIO DE TERMINOS Y ABREVIATURAS UTILIZADOS EN

a)

b)

f)

9)

h)

)

k)

EL PRESENTE DOCUMENTO

Administradora de fondos: La administracién de los fondos es ejercida por
sociedades anénimas, cuyo objeto social exclusvarecisamente esa clase de
administracion.

BVPASA: Bolsa de Valores y Productos de Asuncién S.A.

CNV: Comisién Nacional de Valores.

Cuotas de participacion: Representa una parte del patrimonio toral deldond
gue corresponde a cada participe.

Custodia: Consiste en el resguardo a cargo de la BVPASAgldtulos globales
emitidos por el Emisor y que corresponden a cadalanas Series que conforman
el Programa de Emision Global. La custodia serfizegta bajo los términos
establecidos en el Reglamento del SEN de la BVPASA.

Desmaterializacion: Se refiere a la eliminacion de circulacion deldgifisicos.
En su reemplazo el emisor emite un Titulo Globpiasentativo de cada una de
las Series que conforman el Programa de Emisiohaklo

Emision: Es el monto global emitido en una moneda determtain@ada Emision
se ajustara a una moneda especifica y esta no povartirse en otra.

Fondo de Inversion:Es un patrimonio integrado con aportes de persisiaas
o juridicas, cuyos aportes quedaran expresadosi@ascde participacion no
rescatables.

Programa de Emision Global: Se entiende por Programa de Emisién Global a
la emision mediante la cual una entidad estructima,cargo a un monto global,
la realizacion de varias emisiones a través deSeri

Puente AFPISA: Puente Administradora de Fondos Patrimonialesidersion
Sociedad Andénima.

Puente CB SA:Puente Casa de Bolsa Sociedad An6nima.

021 237 6991
www.puentefondos.com.py
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Reglamento Operativo de la BVPASAResolucion BVPASA N° 885/09 “Que
establece el reglamento operativo y reglamentGE® de la BVPASA”, y sus
modificaciones mediante resoluciones de la BVPASA.

m) Reglamento Operativo del SEN:Resolucion BVPASA N° 885/09 “Que

p)

establece el reglamento operativo y reglamentGE® de la BVPASA”, y sus
modificaciones mediante resoluciones de la BVPASA.

SEN: Sistema electrénico de negociacion.

Series: Representan al conjunto de titulos emitidos céntidas caracteristicas
dentro de cada una de las mismas, instrumentadas esolo Titulo Global
representativo de la Serie. Las Series puedems#adas hasta alcanzar el monto
total del Programa de Emision Global registrades kmisiones de Series son
correlativas por moneda y deben reunir las caratitas establecidas en el
Reglamento Operativo del SEN. El registro de caddaeSque conforma el
Programa de Emision Global se realiza a través ad®VYPASA con un
complemento.

Titulo Global de la Serie:Corresponde al titulo emitido por el emisor viacld

a cada una de las Series que conforman el Progdemtamision Global. El
contenido del mismo debe ajustarse a los térmisiabkecidos en el Reglamento
Operativo del SEN.

10
021 237 6991
www.puentefondos.com.py
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PARTE |. RESUMEN DEL FONDO DE INVERSION

1. Denominacion del Fondo de Inversion: Fondo de kiger |l en Desarrollos
Inmobiliarios.

2. Moneda: Délares americanos.

3. Monto méximo autorizado a emitir: USD 10.500.000l&des americanos diez
millones quinientos mil).

4. Monto emitido dentro del Programa de Emision Glob&D. 5.612.000. (délares
americanos cinco millones seiscientos doce mil)

5. Plazo de duracion del Fondo de Inversion: 10 (déi)s, prorrogables segun
decision de la asamblea extraordinaria de inveistas

6. Certificado de registro y fecha de aprobacion deéN&/: N° 006 _19012022el
19 de enero de 2022, y su modificatoria el Ceddir de Registro CNV N°
87 13062023 de fecha 13 de junio de 2023.

7. Resolucion y fecha de registro en la BVPASA: N°72/22 del 02 de febrero de
2022, y su modificatoria la Resolucién BVPASA N721/23 de fecha 26 de junio
de 2023.

8. Tipo de titulos a emitir: cuotas de participaciéotizables en oferta publica via
Bolsa.

9. Forma de representacion de los titulos-valoreserigra un Titulo Global por
cada una de las Series de Cuotas de participac@rcapforman este Fondo y
cuyo contenido se haya ajustado a los términodblestdos en el Reglamento
Operativo del SEN. Este titulo otorga accion ejgeLy se emitird a nombre de
la BVPASA, y quedara depositado en la BVPASA quietuara de custodio para
los inversionistas, con arreglo a las disposiciorgiamentarias aplicables. Las
liquidaciones, negociaciones, transferencias, pdgdeeneficios netos percibidos
correspondientes al Titulo Global se realizarAradagerdo con las normas y
procedimientos operativos establecidos en el RegitarOperativo del SEN, en
el Contrato de Custodia, Compensacion y Liquidacjoa sera suscripto con la
BVPASA.

10. Custodio: BVPASA.
11. Agente Organizador: Puente CBSA.

12. Agente Colocador: Puente CBSA y demas casas da balslitadas por la CNV.

11
021 237 6991
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PARTE Il. INFORMACION SOBRE LA SERIE

1. Denominacién de la Serie de Cuotas de Participa€ldimera ampliacion de la
serie 1.

2. Moneda: Délares americanos.

3. Aprobacion de la emision de la Serie de Cuotagppde de la sociedad: Acta de
Directorio N° 95 de fecha 14 de julio de 2023

4. Resolucion de la BVPASA del registro de la Seri@43/23 del 21 de julio de
2023.

5. Monto de la emision: USD 4.888.000 (ddlares amadsacuatro millones
ochocientos ochenta y ocho mil).

6. Valor nominal de los titulos/corte minimo: USD 100@6lares americanos un
mil).

7. Plazo de Colocacion: El plazo para la colocaciasgspcion y pago de las cuotas,
no podra exceder de los 12 (doce) meses, contagededa fecha de su
autorizacion por la CNV. Dicho plazo podra ser ppgado por la CNV, por
causas debidamente fundadas. Cumpliendo el paablexsto, el nimero de
cuotas del fondo quedara reducido al de las etauinte pagadas.

8. Reparto de beneficios: En concordancia con lo estmlm en el Programa de
Emision Global y el reglamento interno del fondbbeneficio que el fondo
reporte a los inversionistas sera el incrementosgueroduzca en el valor de la
cuota de participacion como consecuencia de lagoianes experimentadas por
el patrimonio del fondo.

El Fondo podra distribuir beneficios y excedentesdpital a los inversionistas
de esta serie, en la medida que existan beneégimedentes y liquidos, debiendo
ello ser aprobado por la Asamblea de inversionistas

9. Destino de los Fondos de esta Serie: Los fondomdap por la colocacion de
esta serie seran invertidos en la compra de ofiaingporativas y cocheras. Ello
mediante el financiamiento del desarrollo y coreti@n, luego renta por locacion
y para finalmente su ulterior venta.

10.Plazo de esta Serie: Diez (10) afios desde la fzleanision de la misma.

12
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Comisién de administracion: Se aplicara con cailgfirado una comision de
administracion del 1% (uno por ciento) anual ma&,Isobre el patrimonio neto
del Fondo. La comision de administracion se devengeensualmente al final del

horario comercial y se aplicard sobre el monto Eatrimonio del Fondo
actualizado.

Remuneracion por rendimiento - rendimiento objetRoente AFPISA percibird,
con cargo al Fondo, una comision del 10% (diezgmemto) mas IVA sobre los
Beneficios Netos Percibidos (“BNP”) si el rendimi@anual del Fondo es mayor
al rendimiento objetivo. El rendimiento corresparddal cociente existente entre
los BNP del Fondo y el Valor de las Cuotas (“VC"podadas por los
Inversionistas. Esta remuneracion por rendimiestscalculara y devengara
mensualmente y sera provisionada de manera a qo&cienen el valor del
Patrimonio Neto (“PN”) del Fondo, y sera percibigdar Puente AFPISA al
momento de la liquidacion de cada serie emitida.

El rendimiento objetivo para el primer afio ser&dél(seis por ciento) en Ddlares
Americanos y podra ser modificado conforme las twodes del mercado, a
propuesta de Puente AFPISA y aprobadas previammmtda asamblea de
Inversionistas.

La siguiente tabla muestra el célculo de la remagién variable anual:

Rendimiento (BNP/VC) Monto Comision Variable
<0=a6% 0 x BNP
> a 6% (0,10 x (BNP — 1,06xVA))

Politica de endeudamiento: Puente AFPISA podréitaij por cuenta del Fondo,
lineas de crédito hasta por una cantidad equivabdrtincuenta por ciento (50%)
del patrimonio neto de cada serie del Fondo. lreesali de crédito o deudas del
Fondo no podran superar el cincuenta por cientéoj5fel patrimonio neto del
Fondo.

Asimismo, las deudas estaran garantizadas concldgs inmobiliarios que
forman parte del patrimonio de cada serie del Fondo

13
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